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Flachennutzungsplan Berlin

Erlduterung der Darstellungen



Darstellungsumfang und
Darstellungssystematik

Die Legende zum Flachennutzungsplan Berlin.

Die einzelnen Punkte dieser Zeichenerklarung werden auf
den folgenden Seiten anhand von Beispielen niaher
erlautert.
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Der Flachennutzungsplan Berlin (FNP) stellt
fiir das gesamte Stadtgebiet die Art der
Bodennutzung dar, wie sie sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung
und den voraussehbaren Bediirfnissen der
Gemeinde ergibt. Der Plan konzentriert sich
auf die Grundziige der Planung und lasst
Spielraume fiir deren weitere Konkretisierung
auf anderen Ebenen. Die vorliegende Uber-
sicht erlautert als , Lesehilfe” die Darstellun-
gen im Berliner FNP anhand von Beispielen.

Als integrales Planungsinstrument formuliert der
Flachennutzungsplan die Grundzlige der kiinfti-
gen raumlichen Entwicklung Berlins und schafft
damit Voraussetzungen fiir die langfristige
Daseinsvorsorge der Stadt. Bestandteile des FNP
sind:

= die Planzeichnung im Mal3stab 1:25.000
(inhaltsgleiche Verkleinerung 1:50.000), Stand
der jeweils letzten Neubekanntmachung;

= der Erlauterungsbericht (mit Erlduterungs-
planen), einschlieBlich der Erlduterungen /
Begriindungen der Einzeldnderungen;
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= die FNP-Anderungsblitter zu den seit der
letzten Neubekanntmachung beschlossenen und
wirksam gewordenen Anderungen.

Die Planzeichnung wird nach einer gréReren Zahl
von Anderungen — etwa alle drei bis fiinf Jahre —
neu gedruckt und bekanntgemacht. Die aktuelle
Planzeichnung sowie weitere Informationen ent-
halt die Neubekanntmachung des FNP vom
Januar 2004, die bei der Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung zu beziehen ist (Am KélInischen
Park 3, 10179 Berlin). Der Plan und die aktuellen
Anderungen werden auch im Internet verdffent-
licht:
www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/fnp

Die Darstellungssystematik des FNP wird im
Erlduterungsbericht zum Plan naher ausgefiihrt.
Weitere Hinweise geben die ,Richtlinien zum
Darstellungsumfang sowie zu Anderungen des
Flachennutzungsplans Berlin” (RL-FNP) vom 23.
Januar 2001. Die wichtigsten Punkte sind auf
den folgenden Seiten zusammengefasst,
Fachbegriffe dazu werden auf den Seiten 14/15
néher erldutert.

Der Flachennutzungsplan stellt planerische
Zielaussagen dar und unterscheidet deshalb
nicht zwischen Bestand und Neuplanung.

Die Planzeichnung des Flachennutzungsplans
enthalt Darstellungen zu den Baufldchen, den
Gemeinbedarfsflachen und den Ver-und Entsor-
gungsanlagen, zum Verkehr, zu den Freiflachen
und Wasserflachen und zum Schutz der Umwelt
sowie eine Reihe von textlichen Darstellungen.
Dariiber hinaus enthlt sie nachrichtliche Uber-
nahmen von Nutzungsregelungen, die nach
anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt
sind (z.B. Naturschutzgebiete), sowie Kenn-
zeichnungen von schadstoffbelasteten Béden.

Charakteristisch fiir den Berliner Flachen-
nutzungsplan ist die Generalisierung (verein-
fachende Form) seiner Darstellungen. Der Plan
ist nicht grundstticksgenau. Flachen mit einer
GroRe von weniger als 3 ha werden i.d.R. nicht
gesondert dargestellt, sondern in die struktur-
bestimmende angrenzende Flachendarstellung
einbezogen. Einrichtungen des Gemeinbedarfs,
der Ver- und Entsorgung, Verkehrstrassen sowie
die Zweckbestimmung von Freiflichen werden
nur dann dargestellt, wenn sie von libergeord-
neter Bedeutung sind oder eine Flache von
mehr als 3 ha einnehmen.

Bei den Bauflachen unterscheidet der Plan
nach der allgemeinen Art der baulichen Nut-
zung zwischen Wohnbauflachen (4 Typen), ge-
mischten Baufldchen (2 Typen), gewerblichen
Bauflachen und Sonderbaufldchen (4 Typen).



Die Art der Nutzung wird in der Planzeichnung
des FNP durch eine Flachenfarbe dargestellt.
Bei Standorten des Gemeinbedarfs und der Ver-
und Entsorgung wird die Zweckbestimmung
durch die Farbe der Umrahmung, der Charakter
der Nutzung durch die Fldchenfarbe kenntlich
gemacht. Die Zweckbestimmung von Stand-
orten des Gemeinbedarfs und der Ver- und Ent-
sorgung sowie von Griinflachen mit tibergeord-
neter Bedeutung wird durch ein Lagesymbol
gekennzeichnet. Bei baulichen Nutzungen ist
das Symbol schwarz gefiillt, bei Freiraumnutzun-
gen transparent.

Griinverbindungen und straBenbegleitende
Bauflachen - z.B. gemischte Bauflachen entlang
von Einkaufsstralen — sind im FNP haufig in
symbolischer Breite dargestellt. Ihre genaue Ab-
grenzung ist auf der Ebene der Bebauungs-
planung unter Berlicksichtigung der konkreten
ortlichen Verhaltnisse im Einzelnen noch zu
bestimmen.

Die im FNP gewdhlte Darstellungsscharfe
entspricht den Grundzligen der Planung und
ldsst den notwendigen Handlungsspielraum fir
die bezirklichen Planungen. Die Anpassung der
Vorgaben des FNP an konkrete Grundsticks-
grenzen, die Nutzungsgliederung fir kleinere
Teilflachen, die Sicherung von Standorten mit
lediglich ortlicher Bedeutung sowie die
differenzierte Festlegung der besonderen Art
der baulichen Nutzung bleiben der Konkreti-
sierung der Planung durch Bebauungsplane
und andere Planungsinstrumente vorbehalten.

Festsetzungen in Bebauungsplanen sind aus
den Darstellungen im Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der Entwicklungsrahmen wird in
den auf die Planzeichnung des FNP aufgedruck-
ten "Grundsatzen fiir die Entwicklung von
Bebauungsplanen" sowie in den 0.g. FNP-Richt-
linien naher bestimmt (s. S. 14).

Wohnbauflachen

Der Flachennutzungsplan stellt vier Typen von
Wohnbauflachen dar (W1, W2, W3 und W4),
die sich nach ihrer Dichte und ihren Struktur-
merkmalen unterscheiden. Die Wohnbau-
flachen W3 und W4 konnen durch Darstellung
einer ,landschaftlichen Pragung” modifiziert
werden. Die einzelnen Flachentypen werden
auf den folgenden Seiten ndher erldutert.

Allgemein gilt, dass die im FNP dargestellten
Wohnbauflachen tiberwiegend fiir Wohn-
zwecke genutzt werden sollen. Sie kdnnen da-
neben auch ortliche Infrastruktureinrichtungen
wie Kindertagesstatten, Schulen, Jugendfrei-
zeitheime und Spielplatze, kleinere Griinflichen
(<3 ha) sowie eingestreutes Gewerbe und
Biiros mit umfassen, soweit diese in die um-
gebende Wohnnutzung integrierbar sind.

Die vier Typen von Wohnbauflachen sind durch
Strukturmerkmale gekennzeichnet und jeweils
einer Dichtestufe zugeordnet, die durch
Geschossflachenzahlen naher bestimmt wird.
Die Geschossflachenzahl (GFZ) bezeichnet das
Verhaltnis der Geschossflache (Summe der
Flache aller Geschosse in allen Gebauden) zur
Grundstiicksflache. Der FNP geht dabei grund-
satzlich von einer am Bestand orientierten, kon-
zentrisch auf die Innenstadt bezogenen Dichte-
verteilung aus. Den traditionell hochverdichteten
Wohngebieten der Innenstadt wird eine
bauflachenbezogene GFZ tiber 1,5 zugeordnet,
die sich tber die groBen Wohnsiedlungen der
Zwischen- und Nachkriegszeit mit einer GFZ
zwichen 0,8 und 1,2 bis zu den gering verdich-
teten Einzelhausgebieten mit einer GFZ bis 0,4
in den AuBenbezirken abstaffelt.

Die GFZ-Angaben des FNP sind als Obergrenzen
fuir den jeweiligen Strukturtyp zu verstehen; sie
kennzeichnen die pragende (vorhandene oder
geplante) Dichte der jeweiligen Bauflache. Sie
sollen unterschritten werden, wenn der Charak-
ter und die Struktur einer Baufldche dies erfor-
dern. Eine Uberschreitung ist zuldssig auf klei-
neren Teilflachen (<3 ha) oder wenn stadtebau-
liche Griinde dies rechtfertigen.

Teile der Wohnbauflachen W3 und W4 werden
durch Darstellung einer landschaftlichen Pra-
gung als Nutzungsbeschrankung zum Schutz
der Umwelt modifiziert. Diese Darstellung soll in
Gebieten, die an Landschaftsraume oder inner-
stadtische GroBgriinrdume angrenzen und eine
typische, das Siedlungsbild pragende Vegeta-
tion aufweisen, die vorhandene Qualitdt erhal-
ten und starken. In Bebauungsplanen soll dabei
durch Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,3
(W3) bzw. 0,2 (W4) sowie durch andere Fest-
setzungen eine diesen Siedlungschrakter beein-
trachtigende Verdichtung ausgeschlossen wer-
den. Die Grundflachenzahl (GRZ) bezeichnet
das Verhdltnis der mit Gebduden iiberbauten
Fldche zur Grundstiicksflache.

Staffelung der Dichtestufen von innen naéh auBen:vonder
Spandauer Innenstadt zum Rand des Spandauer Forstes



Wohnbauflachen

Wohnbauflache, W1
(GFZiiber 1.5)

Uberwiegend traditionelle Block- und Blockrand-
bebauung,
fiinf und mehr Geschosse.

Wohnbauflache, W2
(GFZ bis 1.5)

Uberwiegend Zeilenbau, Bldcke der 20er Jahre,
GroRBbauformen,

drei bis funf Geschosse (auch Hochhauser in
GroB8siedlungen).

L

W2: GroBsiedlung Hellersdorf

Als Wohnbauflache W1 werden im FNP vor al-
lem die dicht bebauten Altbauquartiere der Ber-
liner Innenstadt dargestellt. Der hier gezeigte
Teil von Schoneberg ist gekennzeichnet durch
eine 5-6-geschossige Blockbebauung mit Seiten-
fligeln und Riickgebauden, in der das Wohnen
Uiberwiegt, aber auch andere Nutzungen einge-
mischt sind. Kriegsbedingte Liicken wurden in
den Nachkriegsjahren geschlossen, vereinzelt
gibt es noch Verdichtungsmaglichkeiten.

Das Gebiet weist im blockbezogenen Durch-
schnitt die folgenden Strukturmerkmale auf:
GFZ 3,3; GRZ 0,6; 220 WE/ha; 420 Einw./ha.

In Teilbereichen weisen die Wohnbaufléchen
W1 auch groBere Neubaupotenziale auf. Das
Gebiet im Vordergund wurde in den 90er Jah-
ren in einer zum Wasser hin offenen Blockstruk-
tur mit bis zu sieben Geschossen neu bebaut.
Aufgrund der freigehaltenen Innenhofe ist die
Ausnutzung trotz der hdheren Geschosszahl
etwas geringer als in den Altbauquartieren:
GFZ 2,5; GRZ 0,4; 210 WE/ha; 400 Einw./ha.
(Das neue Wohngebiet am Gegenufer ist im
FNP als Wohnbauflache W2 dargestellt.)

Als Wohnbauflache W2 werden im Flachen-
nutzungsplan u.a. die meisten grofsen Wohn-
siedlungen der Zwischen- und Nachkriegszeit
dargestellt. Dazu gehdren auch die Giberwie-
gend 3-4-geschossigen Wohnzeilen der ,Weif3en
Stadt” in Reinickendorf aus den spaten 20er
Jahren. Bebauungsstrukturen wie diese waren
Vorbild auch fiir viele Wohnsiedlungen der 50er
und 60er Jahre in Berlin.

Bei einer grof3ziigigen Durchgriinung werden
die folgenden Ausnutzungsziffern erreicht:
GFZ1,0; GRZ 0,3; 110 WE/ha; 180 Einw./ha.

Zu den Wohnbauflachen des Typs W2 gehdren
weiterhin die GroBsiedlungen der 70er und 80er
Jahre im Ostteil wie im Westteil der Stadt. Das
hier gezeigte Teilgebiet von Hellersdorf mit sei-
nen groRrdumigen 5-6-geschossigen Bau-
blécken wurde Giberwiegend in den 80er Jahren
bebaut. In anderen Grofsiedlungen sind oft
auch héhere Einzelgebaude, bis hin zu Punkt-
hochhausern, vertreten.

Die Baubldcke des nebenstehenden Typs wei-
sen im Mittel folgende Strukturmerkmale auf:
GFZ1,1; GRZ 0,2; 120 WE/ha; 240 Einw./ha.



Die Wohnbauflachen W 3 werden durch Grup-
pen von kleinen Mehrfamilienhdusern (Stadt-
villen), Reihenhduser, ltere Mehrfamilienvillen
und andere Formen einer verdichteten einfami-
lienhausahnlichen, freiraumbezogenen Bebau-
ung gepragt.

Wie in dem nebenstehenden kleinen Wohnbau-
projekt aus 3-4-geschossigen Einzelhdusern mit
je 9-12 Wohnungen handelt es sich dabei hau-
fig um Neubaugebiete der letzten 15 Jahre.
Aber auch viele éltere Wohngebiete im duBeren
Stadtraum erreichen vergleichbare Dichtewerte:
GFZ0,8; GRZ 0,3; 70 WE/ha; 160 Einw./ha.

Die Wohnbauflachen W 3 mit landschaft-
licher Priigung liegen in der Ubergangszone
zur freien Landschaft oder wie hier —am Rand
des Britzer Gartens — zu den Grof3griinrdumen
der Stadt. Die Bebauung ist dichter als in vielen
Einfamilienhausgebieten, durch relativ gro3e
Garten und Erhalt bzw. Entwicklung von Frei-
rdumen und Vegetationsstruktur wird dennoch
eine landschaftliche Pragung dieser Wohn-
gebiete erreicht.

Die stadtebauliche Dichte (insbesondere die
Grundflachenzahl) liegt daher etwas niedriger,
als auf anderen W3-Flachen:

GFZ 0,6; GRZ 0,25; 50 WE/ha; 120 Einw./ha.

Als Wohnbauflache W 4 werden im FNP die aus-
gedehnten Einfamilienhausgebiete der stadti-
schen Peripherie dargestellt. Besonders in den
dstlichen Bezirken wie hier in unmittelbarer Ndhe
der GroBsiedlung Hellersdorf kdnnen diese
Gebiete der offenen Bauweise durch den Bau
zusétzlicher Einzel- und Doppelhduser auf bisher
freigebliebenen Flachen oft noch weiter verdich-
tet werden. Die gegenwartigen Ausnutzungs-
ziffern geben insofern nur einen Zwischen -
zustand wider, bei weiterer Verdichtung kann
sich die GFZ auf 0,3- 0,4 erhdhen:

GFZ 0,25; GRZ 0,15; 15 WE/ha; 40 Einw./ha.

Als Wohnbauflachen W4 mit landschaftlicher
Pragung werden Einfamilienhausgebiete dar-
gestellt, deren Vegetationsbestand, offene Bau-
struktur und geringe Versiegelung besondere
Funktionen fiir die Stadt erfiillen und deshalb
gegen unvertrdgliche Verdichtung gesichert
werden sollen. So ist die hier abgebildete Sied-
lung im Norden Berlins von Landschaftsschutz-
gebieten umgeben, die zugleich als Flora-
Fauna-Habitat-Gebiete von grofer 6kologischer
Bedeutung sind. Die Méglichkeiten einer weite-
ren Verdichtung sind hier eng begrenzt.
GFZ0,25; GRZ 0,15; 15 WE/ha; 40 Einw./ha.

Wohnbauflachen

Wohnbauflache, W3
(GFZ bis 0.8)

Uberwiegend verdichtete Einfamilienhaus-
dhnliche Wohnformen, wie Stadtvillen,
Reihenhauser und Hausgruppen mit

zwei bis drei Geschossen.

Wohnbauflache, W3
mit landschaftlicher
Pragung

Dichte und Gebietstypik wie W 3, jedoch zustz-
lich mit typischer, das Siedlungsbild pragender
Vegetationsstruktur. Begrenzung der Grund-
flachenzahl auf 0,3, um eine dem Siedlungs-
charakter entsprechende Bebauung zu gewahr-
leisten.

Wohnbauflache, W4
(GFZ bis 0,4)

Uberwiegend Einzel- und Doppelhduser mit
ein bis zwei Geschossen in offener Bauweise
und hohem Griinanteil.

Wohnbaufliache, W4
mit landschaftlicher
Pragung

Dichte und Gebietstypik wie W4, jedoch zusatz-
lich mit typischer, das Siedlungsbild pragender
Vegetationsstruktur. Begrenzung der Grund-
flachenzahl auf 0,2, um eine dem Siedlungs-
charakter entsprechende Bebauung zu gewdhr-
leisten.

o 4 € = ;
W4 mit landschaftlicher Pragung: am Rand von Liibars



Gemischte Bauflichen

Gemischte
Bauflache, M1

Der Flachennutzungsplan stellt zwei Typen von
gemischten Bauflachen dar, die sich in
Charakter und Nutzungsintensitat unter-
scheiden. Bereiche mit hoher Nutzungsintensitat
und —dichte sowie mit vorwiegendem Kern-
gebietscharakter werden als M1 dargestellt. Die
Flachen schlieRen libergeordnete Standorte des
Gemeinbedarfs mit ein, die im FNP im M1 nicht
gesondert dargestellt sind.

Gemischte
Bauflache. M2

Bereiche mit mittlerer Nutzungsintensitat und
-dichte sowie tiberwiegendem Mischgebiets-
charakter sind als M2 dargestellt. Entsprechend
der Nutzungscharakterisitik konnen in Bebau-
ungsplanen Mischgebiete, aber auch andere
Baugebiete in kleinrdumiger Differenzierung
festgesetzt werden.

M2: Dorfkern von Karow im Bezirk Pankow .

Als gemischte Bauflachen M1 werden die bei-
den Zentrumsbereiche Berlins, weitere zentrale
Geschafts- und Biirolagen der Innenstadt und
der bezirklichen Hauptzentren sowie eine Reihe
von attraktiven Standorten am inneren Ring
von S-Bahn und Stadtautobahn dargestellt.

Der hier abgebildete Baublock der dstlichen
Innenstadt umfasst Uberwiegend Biiros, aber
auch ein Hotel, Ladengeschéfte sowie city-typi-
sche Wohnungen. Er ist gekennzeichnet durch
eine hohe Nutzungsintensitdt und —dichte:
GFZ 4,5; GRZ 0,8; 120 Einw./ha; 900 Besch./ha.

Charakteristisch fiir die gemischten Bauflachen
des Typs M1 ist der hohe Anteil an tber-
geordneten Einzelhandelsfunktionen wie hier
im ,Neuen Kranzler Eck” am Kurfurstendamm.
Hinzu kommen zentrale Standorte der &ffent-
lichen und privaten Verwaltung sowie wichtige
Kultureinrichtungen - im Bild der markante
Neubau der Industrie- und Handelskammer,
davor das Theater des Westens. Gleichzeitig soll
auch in solchen zentralen Lagen nach Maglich-
keit ein Wohnanteil gesichert werden. Die Aus-
nutzung der Grundstiicke ist sehr hoch:

GFZ 3,8; GRZ 0,7; 20 Einw./ha; 800 Besch./ha.

Die gemischten Bauflachen M2 umfassen ein
breites Spektrum von Baugebieten, in denen
eine Mischung unterschiedlicher Funktionen
(Gewerbe, Handel, Dienstleistungen, Wohnen...)
vorgesehen ist. Dazu gehdren vor allem typische
,Gemengelagen” in der Innenstadt, entlang von
Hauptverkehrsstralen und in den Zentren des
auBeren Stadtraums. Die Abbildung zeigt den
Bereich der Hackeschen Hofe mit einer
kleinteiligen Mischung aus Alt- und Neubauten,
die neben einem hohen Wohnanteil Biros,
Einzelhandel und kulturelle Nutzungen in ver-
gleichsweise hoher Verdichtung umfasst:

GFZ 4,0; GRZ 0,7; 320 Einw./ha; 400 Besch./ha.

Neben den innerstadtischen Gemengelagen
umfasst die Darstellung gemischter Baufldchen
M2 auch die Bereiche alter Vorortzentren und
Dorfkerne wie die abgebildete Dorflage Karow
im Bezirk Pankow. Auch in diesen Gebieten sol-
len die vorhandenen Anteile unterschiedlicher
Nutzungen grundsatzlich erhalten werden. Die
Hofstrukturen bieten sich fir gewerbliche wie
fur Wohnnutzungen an, Nutzungskonflilkte sind
durch geeignete technische MaBnahmen zu
[6sen. Solche M2 Fldchen weisen i.d.R. eher ge-
ringe Dichtewerte auf:

GFZ0,25; GRZ 0,15; 30 Einw./ha; 20 Besch./ha.



“

Die Darstellung ,Einzelhandelskonzentration
erfasst die Zentren Berlins mit ibergeordneter
Bedeutung. Dazu gehdren die Zentrums-
bereiche ,City West” und ,Historische Mitte”
ebenso wie die traditionellen Hauptzenten in
den Bezirken sowie die Stadtteil- und Ortsteil-
zentren. Die bauliche Auspragung dieser Zentren
ist unterschiedlich: im Abbildungsbeispiel der
Karl-Marx-Straf3e in NeukolIn strafBenbegleitend
in einer gewachsenen Mischung von Alt- und
Neubau, mit Kaufhausern und neuen Shopping
Centern als Schwerpunkten; vor allem in den
neueren Ortsteilzentren wie am Tierpark manch-
mal auch einheitlich geplant, ,aus einem Guss”.

Um eine wohnungsnahe Versorgung der
Bevolkerung sicherzustellen, sollen neue Einzel-
handelsvorhaben vorrangig in diesen Zentren
angesiedelt werden. Bei Projekten, die wegen
ihrer spezifischen Anforderungen weniger zen-
trengeeignet sind (z.B. Bau- und Mobelmarkte),
ist sicherzustellen, dass sie das Zentrengefiige
nicht beeintrachtigen. Weitergehende Aussagen
dazu enthalt der Stadtentwicklungsplan
Zentren.

Ortsteilzentren sind im Innenstadtbereich,
Wohngebietszentren im FNP generell nicht
dargestellt.

Als gewerbliche Bauflachen werden im FNP
sowohl die vorhandenen Produktionsstandorte
in der inneren Stadt und die Gro3standorte der
Berliner Industrie im dufBeren Stadtraum dar-
gestellt, als auch eine Wachstumsreserve.

Das nebenstehende Beispiel zeigt ein klassi-
sches Gewerbegebiet im Siiden Berlins. Gebiete
dieses Typs sind ublicherweise durch folgende
Strukturmerkmale gekennzeichnet:

GFZ0,8; GRZ 0,6; BMZ 6,0; 100 Besch./ha.

Die geplanten gewerblichen Bauflachen an der
Schonerlinder Strae sind Teil der im FNP dar-
gestellten Wachstumsreserve. Auf einer Fldche
von 70 ha sollen hier sowohl industrielle Nutzun-
gen als auch produzierendes Gewerbe, Hand-
werk und produktionsorientierte Dienstleistun-
gen angesiedelt werden. Die Differenzierung
wird auf der Ebene der Bebauungsplanung
erfolgen. Nach der bisherigen Planung sind die
folgenden NutzungsmaRe vorgesehen:
GFZ1,2-1,6; GRZ 0,6; BMZ 6,0.

Planung fiir ein neues Gewerbegebiet in Pankow-Nord

Einzelhandelskonzentrationen
Gewerbliche Bauflachen

Einzelhandels-
konzentration

Die Darstellung der Einzelhandelskonzentratio-
nen soll - in Verbindung mit der zugehérigen
Bauflache - das Zentrengefiige der Stadt veran-
schaulichen und sichern. Dabei sind den Haupt-
zentren i.d.R. gemischte Bauflichen M1, den
Stadtteilzentren gemischte Bauflachen M2, den
Ortsteilzentren gemischte Baufléchen M2 oder
Wohnbauflachen zugeordnet. In den Haupt-
zentren und in den Stadtteilzentren sind die
Einzelhandelskonzentrationen in ihrer vorhan-
denen bzw. geplanten Ausdehnung dargestellt,
in den Ortsteilzentren in symbolischer Lange.

Gewerbliche
Baufliche

Gewerbliche Bauflachen sollen grundsatzlich
gewerblichen Nutzungen vorbehalten bleiben.
Die Zulassigkeit anderer Nutzungen, z.B. von
Einzelhandel, soll auf begriindete Einzelfalle be-
schrankt werden.



Sonderbauflachen

Als Sonderbauflachen stellt der FNP spezielle Nut-
zungen dar, die sich von den anderen Baufléchen-
kategorien wesentlich unterscheiden. Ihre Zweck-
bestimmung wird durch Schriftzug (z.B. ,Grof-
markt”, ,Wissenschaft”) kenntlich gemacht.
Durch die Flachenfarbe wird der tiberwiegende
Nutzungscharakter der Flache verdeutlicht.

Sonderbauflache

Sonderbauflache
Hauptstadtfunktionen

Die Sonderbaufldchen — Hauptstadtfunktionen
(H) — dienen vorrangig den Einrichtungen von
Parlament und Regierung sowie anderen Haupt-
stadtfunktionen. Im Sinne einer stadtischen
Mischung sollen auf Teilfléchen auch Wohn- und
Mischnutzungen méglich sein.

Sonderbauflache
‘ mit gewerblichem
— Charakter

Sonderbauflache
mit hohem Griinanteil

Auf Sonderbauflachen mit hohem Griinanteil soll
mehr als die Halfte der Gesamtflache (iiber 60 %)
unversiegelt bleiben.

5 e i,

Sonderbaufliiche mit géwerlichem Charakter: Adlershof

Sonderbaufliche mit hohem Griinanteil: Olympiastadion

Das Messegeldnde mit dem ICCim Vordergrund
istim FNP als Sonderbauflache dargestellt. Das
Beispiel verdeutlicht, dass die Bebauung und
Nutzung solcher Gebiete auf ihre jeweils spezi-
fische Zweckbestimmung ausgerichtet ist und
im Einzelnen sehr unterschiedliche Gebaude-
und Freiraumtypen umfassen kann.

Der Spreebogen mit dem historischen Reichs-
tagsgebaude, den Neubauten des Deutschen
Bundestages und dem Kanzleramt ist im FNP als
Sonderbauflache Hauptstadtfunktionen dar-
gestellt, ebenso weitere Teilbereiche der Innen-
stadt, in denen sich Ministerien und andere
Einrichtungen des Bundes sowie diplomatische
Vertretungen konzentrieren. Die Fldchenfarbe
verdeutlicht den Kerngebietscharakter dieser
Bauflachen (in einigen Féllen ihren hohen Griin-
anteil).

Teile der ,Stadt fur Wirtschaft und Wissen-
schaft” Adlershof werden fir grofflachige
Forschungseinrichtungen und Medienstandorte
entwickelt. Der FNP tragt durch seine Darstel-
lung dem gewerblichen Charakter des Teil-
bereichs mit dem Elektronen-Speicherring
Bessy Il und der MediaCity Adlershof Rechnung.

Das Olympiageldnde mit seinen gesamt-
stadtisch bedeutsamen Stadion- und Sport-
anlagen und der angelagerte Bereich der
Waldbiihne weisen einen besonderen Nut-
zungscharakter auf, der durch unterschiedliche
Typen von baulichen Anlagen und weitldufige
Griinflachen gepragt wird.



Zu den Gemeinbedarfsflachen gehoren vor-
handene und geplante Einrichtungen des
Gemeinbedarfs wie Hochschulen und Kultur-
standorte, Krankenhauser, Schulen und Sport-
anlagen, Einrichtungen der 6ffentlichen Verwal-
tung sowie Standorte von Polizei und Feuer-
wehr.

Die Abbildung zeigt ein Gebiet beiderseits der
StralBe Unter den Linden, das mit der Oper, dem
Deutschen Historischen Museum, der
Humboldtuniversitét, der Staatshibliothek und
der Museumsinsel (hinten rechts) eine Vielzahl
von Gemeinbedarfseinrichtungen von stadt-
weiter Bedeutung umfasst.

Schulstandorte — wie hier die Galinskischule in
Charlottenburg — werden im FNP dargestellt,
wenn sie einen Uberdrtlichen Einzugsbereich
haben (als Symbol) oder eine Flache von mehr
als 3 ha einnehmen (als Flache). Sie beziehen
Flachen fiir den Schulsport mit ein, die haufig
auch fiir externe Nutzungen offen stehen.

Sportstandorte mit tibergeordneter Bedeutung
wie hier die das Velodrom und die Schwimm-
sporthalle an der Landsberger Allee werden im
FNP mit dem Lagesymbol ,Sport” dargestellt,
bei einer GrolSe tiber 3 ha zusétzlich flachenhaft
als Gemeinbedarfsstandort (ggf. mit hohem
Griinanteil). Ungedeckte Sportflachen, die in
groRere Griinflachen integriert sind (Sport-
platze, Freibdder u.d.) erhalten ein Lagesymbol
innerhalb der Griinflaichendarstellung (s. S. 12).

Als Gemeinbedarfsflichen mit hohem Griin-
anteil werden auf parkartigen Grundstticken ge-
legene Krankenhauser wie in Buch dargestellt,
aber auch grolBere Schul- und Sportstandorte,
Ubungsplitze der Polizei und andere
Gemeinbedarfsflachen, die durch einen hohen
Freiflachenanteil gepragt sind.

. S — N

chn: Hocﬁschule und Forschung, Kul

Gemeinbedarfsflichen

Gemeinbedarfsflache

Der FNP stellt Gemeinbedarfsflachen fiir Einrich-
tungen dar, die groRer als 3 ha sind. Kleinere
Einrichtungen mit 6rtlicher Bedeutung finden
innerhalb der Bauflachen des FNP Platz.
Gemeinbedarfsflachen von tibergeordneter Be-
deutung werden zusatzlich (wenn sie kleiner als
3 ha sind ausschlieBlich) durch ein Lagesymbol
dargestellt:

Hochschule und Forschung
Schule

Krankenhaus

Sport

Kultur

Verwaltung

Post

$000006CO

Sicherheit und Ordnung

Innerhalb der gemischten Bauflachen (M1) wird
auf eine gesonderte Darstellung von Gemein-
bedarfsstandorten verzichtet. Bei Funktionen,
die privatisiert wurden, kann die Gemeinbedarfs-
darstellung im FNP bleiben, wenn die Zweck-
bestimmung der Fldche im Wesentlichen fort-
besteht. Untergeordnete andere Nutzungen
sind moglich.

Gemeinbedarfsfldache
mit hohem Griinanteil

Auf Gemeinbedarfsflichen mit hohem Griin-
anteil soll mehr als die Halfte der Gesamtflache
(tiber 60 %) unversiegelt bleiben.



Ver- und Entsorgungsanlagen

Fléche mit gewerb-
lichem Charakter

Der tiberwiegende Nutzungscharakter der Ver-
und Entsorgungsanlagen wird durch die Fléachen-
farbe kenntlich gemacht, die Zweckbestimmung
durch ein Lagesymbol:

@ Wasser
(A
@ Energie

Flache mit Misch-
nutzungscharakter

@ Betriebshof

Flache mit hohem
Griinanteil

Auf Ver- und Entsorgungsflachen mit hohem
Grinanteil soll mehr als die Halfte der Gesamt-
flache (tiber 60 %) unversiegelt bleiben.

Flache mit landwirt-
schaftlicher Nutzung
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Ver-un norgungsanagen mit ge
Ruhleben

Der FNP stellt Ver- und Entsorgungsanlagen
mit ibergeordneter Bedeutung dar. Dazu ge-
horen u.a. Wasserwerke, Anlagen zur Anreiche-
rung des Grundwassers und Klarwerke, zentrale
Pumpstationen, Kraftwerke und gro3e Um-
spannwerke, Lastverteilungszentralen, Abfall-
beseitigungs- und —aufbereitungsanlagen so-
wie die Betriebshdfe der Verkehrsunternehmen.

Die nebenstehende Abbildung zeigt das Kraft-
werk Reuter West und das Klarwerk Ruhleben,
die — wie die meisten Ver- und Entsorgungs-
anlagen — gewerblichen Charakter haben.

Einige Betriebshofe von Bahn und Bus sind im
FNP als Flachen mit Mischnutzungscharakter
dargestellt. Dazu gehoren vor allem die Auto-
busbetriebshofe, die haufig in eine Wohn-
bebauung eingebettet sind.

Zu den Ver- und Entsorgungsanlagen mit
hohem Griinanteil gehéren vor allem die
groBen Wasserversorgungsanlagen der Stadt —
hier das Wasserwerk Jungfernheide in Siemens-
stadt, das in umnittelbarer Nahe einer dichten
stadtischen Bebauung vor allem durch Griin-
bereiche und Grundwasseranreicherungs-
flachen gepragt wird.

Die friiheren Rieselfelder in Gatow dienen heute
als Grundwasseranreicherungsflachen; sie sind
iberwiegend in landwirtschaftlicher Nutzung.



Auch bei der Darstellung von Anlagen fiir den
Verkehr beschrankt sich der FNP auf die Grund-
zlige der Planung.

Bei den StraBBen konzentriert sich der Plan auf
das Netz der tibergeordneten Hauptverkehrs-
strallen. Am Autobahndreieck Funkturm ge-
horen dazu neben den Bundesautobahnen
auch die Halenseestra3e und der Messedamm
als stadtische Hauptverkehrsstral3en mit
Uibergeordneter Bedeutung.

Das erganzende Netz der ortlichen Verkehrs-
strafRen wird im Stadtentwicklungsplan Verkehr
konkretisiert.

Mit der Darstellung einer Trassenfreihaltung fiir
die ,Tangentialverbindung Nord" (TVN)
ndrdlich von Rosenthal soll ein Korridor von
Bebauung freigehalten werden, um eine hier zu
einem spdteren Zeitpunkt mdglicherweise er-
forderliche StraBentrasse nicht auszuschlieBen.
Wird bei spaterem Bedarf eine Trassendarstel-
lung notwendig, so erfordert dies eine FNP-
Anderung.

Weiterhin stellt der Fldchennutzungsplan die
Schienennetze der U- und S-Bahn sowie der
Regional- und Fernbahn dar, einschlieBlich
geplanter Netzerweiterungen und einschlie-
lich der vorhandenen und geplanten Halte-
punkte. Der hier abgebildete Hauptbahnhof
(Lehrter Bahnhof) soll 2006 als zentraler Fern-
bahnknoten Berlins eréffnet werden.

Ostlich des Gleisdreiecks kreuzen sich U-Bahn,
Landwehrkanal und S-Bahn (im Tunnel). Die
Fernbahntrasse der friiheren Anhalter Bahn
wird ebenfalls in Tunnellage wiederhergestellt,
so dass die alte Trasse heute fiir eine FuBwege-
verbindung genutzt werden kann.

Autobahn mit
AnschluB3stelle

Ubergeordnete
HauptverkehrsstraBe

Trassenfreihaltung
Tunnellage
‘ | Flughafen

g '." ) ,;,-/" ‘{: g

ialverbindung Nord

Bahnflache
U-,S-,R-Bahn, Bahnhof
ober-/unterirdisch
Der neue Hauptbahnhof (Lehrter Bahnhof) Fernbahnhof (ICE/IC/

IR) ober-/unterirdisch

Kleinbahn

zum FNP verwiesen.

U-Bahn am Gleisdreieck

Verkehr

JL L

Anschlussgleise, StraBenbahn- und Buslinien
werden im FNP nicht dargestellt. Auf die
StralBenbahnlinien wird im Erlduterungsbericht



Freiflachen, Wasserflachen

Griinflache

Die Zweckbestimmungen der Griinflachen wer-
den, soweit sie von tibergeordneter Bedeutung
sind, durch ein Lagesymbol im Schwerpunkt der
jeweiligen Nutzung dargestellt:

.Z_"__._, ) Parkanlage

Friedhof

Kleingarten

Feld, Flur und Wiese

Sport

-M *  Wassersport
IAI Camping

Die Abgrenzung der Teilflachen unterschiedlicher
Zweckbestimmung gegeneinander soll unter
Beachtung der jeweiligen 6rtlichen Verhaltnisse im
Rahmen der konkretisierenden Planung erfolgen.

Griinziige und Griinverbindungen werden z.T.in
symbolischer Breite dargestellt.

Wald

Landwirtschafts-
flache

Wasserflache
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Wald und Wasserflachen am Miiggelsee

Als Freiflachen stellt der FNP Griinflachen (mit
Angabe der Zweckbestimmung) sowie Wald
und Landwirtschaftsflachen dar.

Zusatzliche groBBere Parkanlagen sind vor allem
in Ergdnzung des ,inneren Parkrings” am Rand
der Innenstadt sowie des ,aulleren Parkrings”
an der norddstlichen und stidlichen Peripherie
der Stadt dargestellt. Die Grinflachen, zu denen
auch Kleingarten, Friedhofe und grofe Sport-
anlagen gehoren, werden durch ein System von
Griinverbindungen vernetzt, die vorhandene
Strukturen wie Gewdsserrander, aber auch
intensiv begriinte Straenraume nutzen.

Schioneberger Siidgeldande

Vor allem im Norden und Nordosten Berlins sol-
len Freirdume mit besonderer landschaftlicher
Bedeutung zu feldgepragten Erholungsland-
schaften entwickelt werden. Diese Flachen wer-
den im FNP als Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Feld, Flur und Wiese” dargestellt.
Die Darstellung schlieBt eine landwirtschaftliche
Nutzung nicht aus.

Die Darstellung von Wald und Wasserflachen
folgt dem Bestand. Entlang der Ufer stellt der
FNP Standorte fiir den Wassersport dar, die von
libergeordneter Bedeutung sind. Kleinere
Einzelstandorte sind auch an anderen Stellen
mdglich, wenn sie mit der Umgebung vertrag-
lich sind.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen, bei denen
diese Nutzung auch kiinftig Vorrang haben soll,
werden als Landwirtschaftsflache dargestellt.



Das Vorranggebiet fiir Luftreinhaltung um-
fasstim Wesentlichen die Innenstadt mit ihrer
hohen Emissionsdichte. Mit dieser Darstellung
sollen raumliche Prioritdten fiir die Einschran-
kung von Emissionen durch Verkehr, Hausbrand
und Industrie gesetzt werden.

Die Fluglarmschutzzonen 1 und 2 sind verbind -
lich festgesetzt und werden im FNP nachrichtlich
Uibernommen. Die dariiber hinausgehende Dar-
stellung von Planungszonen Siedlungsbe-
schrankung soll auf die Notwendigkeit von
SchutzmafBnahmen gegen den Flugldrm hin-
weisen und die Neuansiedlung bestimmter
Nutzungen (z.B. Krankenhauser) beschrénken.

Die Kennzeichnung schadstoffbelasteter
Bdden erfolgt fiir groBere Verunreinigungen
auf Flachen, die fiir bauliche Nutzungen oder
Griinflachen mit intensiver Nutzung vorgesehen
sind. Sie hat in erster Linie Warnfunktion fur die
nachfolgenden Planungsebenen.

Festgesetzte Natur- und Landschaftsschutz-
gebiete werden im FNP nachrichtlich tiber-
nommen. Hier gelten die durch die jeweiligen
Rechtsverordnungen festgelegten Nutzungs-
beschrankungen.

Ahnliches gilt fiir die Flora-Fauna-Habitat-
Gebiete sowie fiir das bei der UNESCO regi-
strierte Weltkulturerbe.

In den festgesetzten Wasserschutzgebieten,
die ebenfalls im FNP nachrichtlich tibernommen
sind, gelten Einschrankungen fiir den Umgang
mit trinkwassergefahrdenden Stoffen. In ihren
Kernbereichen bestehen dariiber hinaus Ein-
schrankungen hinsichtlich der Bebauung und
sonstigen Nutzung der Grundstlicke.

Naturschutzgebiet und Weltkulturerbe: die Pfaueninsel

Wasserschutzgebiet: Brunnenfassung an der Havel

Nutzungsbeschrankungen zum

Schutz der Umwelt
landschaftl. Pragung
von Wohnbauflachen
(s. Seite 5)
Vorranggebietfiir | ™\ "\ "\,
Luftreinhaltung

Fluglarmschutz-/ —2— / —3—

Planungszone Sied- e g ey
lungsbeschrankung
X X
Schadstoffbelastete @
Boden [«

I 1000 T
Flora-Fauna-Habitat-/
Landschaftsschutz-/
Naturschutzgebiet L LLIIL (1011 11111

=
@,
2

Weltkulturerbe e A E)

VUUUUVUUUU

= =

Wasserschutz- — I
gebiet [NANANNANNN

Um einen hohen Grad an Planklarheit zu wahren,
sind die Abgrenzungen unterschiedlicher Schutz-
gebiete, wo sie sich iberlagern, zu einer gemein-
samen Auf3engrenze zusammengefasst. Die

Gebietstypen sind durch Symbol gekennzeichnet.
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Fachbegriffe, Kennziffern,
Abkiirzungen

Anderung des FNP: Der FNP Berlin wird durch
Anderungen in Teilbereichen laufend aktuali-
siert. Das Verfahren zur Anderung des Flidchen-
nutzungsplans ist gesetzlich geregelt. Es um-
fassti.d.R. eine friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden sowie eine
offentliche Auslegung.

Baufldchen und Baugebiete: Der FNP Berlin
stellt die flir eine Bebauung vorgesehenen
Flachen nach der allgemeinen Art ihrer vorge-
sehenen baulichen Nutzung als Bau#dchen dar.
In Bebauungspldnen ist dagegen die besondere
Art der baulichen Nutzung in Form von Bau-
gebietenfestzusetzen, fiir die in den §§ 2-11
der Baunutzungsverordnung die jeweils zu-
lassigen Nutzungen genauer bestimmt sind.

Baunutzungsverordnung: Verordnung tiber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke —
BauNVO - vom 23. Januar 1990.

Bauleitplanung: Im Baugesetzbuch (BauGB)
geregelte Verfahren in der Planungshoheit der
Gemeinden zur vorausschauenden Ordnung der
stadtebaulichen Entwicklung durch Regelungen
zur baulichen und sonstigen Nutzung der Grund-
stiicke. Es wird unterschieden zwischen vorbe-
reitenden und verbindlichen Bauleitplanen
(Flachennutzungsplan und Bebauungsplane).

Bauweise: In der offenen Bauweise werden die
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand mit einer
Lange von hochstens 50 m errichtet. In der ge-
schlossenen Bauweise werden die Gebaude
ohne seitlichen Grenzabstand errichtet.

Bebauungsdichte: Verhaltnis der Giberbauten
Flachen bzw. der Bruttogeschossflachen zur
Gesamtflache eines abgegrenzten Gebietes.
MaReinheiten sind die Grundflachenzahl (GRZ)
und die Geschossflachenzahl (GFZ).

Bebauungsplan: Bebauungsplane enthalten
flr jedermann verbindliche Festsetzungen zur
Bebauung und Nutzung einzelner Grundstticke
und zur Abgrenzung der Verkehrsflachen; wei-
tere Regelungen, z.B. zum Umweltschutz oder
zur Gestaltung von Gebauden sind moglich.
Bebauungsplane sind aus dem FNP zu ent-
wickeln.

BMZ: Baumassenzahl — Verhéltnis der Bau-
massen (umbauter Raum - brutto) aller Gebau-
de auf einem Grundstiick zur Grundstiicks-
flache.

Beteiligung der Offentlichkeit: Gesetzlich
vorgeschriebenes Verfahren zur Beteiligung der
Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung;
umfasst i.d. R. eine friihzeitige Beteiligung zu
den allgemeinen Zielen und Zwecken der
Planung sowie eine offentliche Auslegung des
Planentwurfs.

Darstellungen: Der FNP enthélt neben den in
der Legende erlduterten zeichnerischen Darstel-
lungen zur vorgesehenen Art der Bodennut-
zung in den unterschiedlichen Teilbereichen der
Stadt fiinf textliche Darstellungen (auf der Plan-
zeichnung aufgedruckt).

Dienstleistungen: Dazu gehoren u.a. Einrich-
tungen der offentlichen Verwaltung, Verbande,
Rundfunk und Fernsehen, unternehmensbezo-
gene Dienstleistungen sowie der Grof- und Ein-
zelhandel und sonstige private Dienstleistun-
gen. Der Dienstleistungssektor ist der anteils-
maBig grolte und am starksten wachsende Teil
der Berliner Wirtschaft

Entwicklungsgebiet: Durch Senatsbeschluss
festgelegter Bereich, in dem eine stadtebauliche
EntwicklungsmafBinahme durchgefiihrt wird.

Entwicklung von Bebauungsplénen:
Der Pariser Platz und sein Umfeld im FNP und im
Bebauungsplan I-200
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Entwicklung von Bebauungsplénen:

GréRe von weniger als 3 ha.

naher bestimmt.

Bebauungspldne sind aus dem FNP zu entwickeln. Der FNP gibt dafiir einen Rahmen vor, der
Spielrdume fiir eine 6rtliche und inhaltliche Konkretisierung der Planung ldsst.

Dieser Yorgang der Konkretisierung schlie8t nicht aus, dass die in einem Bebauungsplan zu
treffenden Festsetzungen von den Darstellungen des Fldchennutzungsplans abweichen. Der-
artige Abweichungen sind jedoch nur zulassig, wenn sie sich aus dem Ubergang in die konkre-
tere Planstufe rechtfertigen und die Grundkonzeption des Fldchennutzungsplans unberihrt
lassen. Entsprechend der Darstellungsscharfe des FNP betrifft dies i.d.R. nur Flachen mit einer

Der Entwicklungsrahmen wird in den auf die Planzeichnung des FNP aufgedruckten "Grund-
satzen fiir die Entwicklung von Bebauungsplanen" sowie in den FNP-Richtlinien (RL-FNP)

Als Grundregel gilt, dass aus den Baufldchen des Flachennutzungsplans die ihnen zugeordne-
ten Baugebiete der Baunutzungsverordnung entwickelt werden kdnnen (z.B. aus gewerblichen
Bauflachen Gewerbegebiete oder Industriegebiete). Andere Baugebiete oder Griinfldchen kén-
nen entwickelt werden, wenn sie kleiner als 3 ha sind, auBerdem Gemeinbedarfseinrichtungen
und Anlagen der Ver- und Entsorgung von lokaler Bedeutung.




Flachenkennziffern:

Um eine Vorstellung zu gewinnen, welche Einwohner- bzw. Arbeitsplatzdichte auf einer
Bauflache maglich ist, kénnen die folgenden Kennziffern einen ersten Anhaltspunkt geben:

Wohneinheiten/ Einwohner/ Beschéftigte je Hektar FNP-Bauflache

Bauflache GFZ Wohn./ha
W1 tber 1,5 80-200
W2 bis 1,5 40-120
W3 bis 0,8 20-70
W4 bis 0,4 10-25
M1 0-50
M2 15-75
G

Die Angaben beziehen sich auf Brutto-Bauflachen gemaB FNP-Darstellung; sie gehen rechnerisch davon aus, dass
etwa zwei Drittel der Brutto-Bauflichen als Netto-Bauland nutzbar sind, wahrend ein Drittel fir Straen, Griin-
flachen, ortliche Infrastruktureinrichtungen usw. benétigt wird. Da die Dichtewerte je nach Gebietstyp sowie vorherr-
schenden Wohnformen bzw. Gewerbebranchen erheblichen Abweichungen unterliegen, wird eine Spannbreite
typischer/ haufiger Werte angegeben; deutliche Uber- oder Unterschreitungen im Einzelfall sind nicht berticksichtigt.
Bei den gemischten Baufldchen M2 ergibt sich eine besonders groBe Spannbreite, da diese Kategorie sehr

unterschiedliche Gebietstypen umfasst.

Einw./ha Arbeitspl./ha
180-400
90-250
40-150
10-50
0-150 180-800
30-250 15-400
40-250

FNP: Flachennutzungsplan.

Generalisierung: Im Sinne der gesetzlich gebo-
tenen Beschrankung auf die Grundziige der Pla-
nung erfolgt die Darstellung im FNP Berlin in
generalisierter Form; d.h. dass i.d.R. nur Fléachen
>3 ha und Lagesymbole nur fir iibergeordnete
Standorte dargestellt werden.

Der FNP unterscheidet nicht zwischen Bestand
und Planung. Die Neuplanungsflachen sind je-
doch auf der Riickseite der Neubekanntmachung
vom Januar 2004 gesondert dargestellt.

GFZ: Geschossflachenzahl — Verhaltnis der
Brutto-Geschossflache (Summe der Fldche aller
Geschosse) aller Gebaude auf einem Grundsttick
zur Grundstticksflache.

GRZ: Grundflachenzahl — Verhaltnis der mit
Gebduden tiberbauten Flache auf einem Grund-
stlick zur Grundstiicksflache.

Innenentwicklung: Unterbringung des Bedarfs
an zusdtzlichen Baufldchen innerhalb der vor-
handenen Stadtkanten durch Nutzung von
Flachenreserven auf unter- oder fehlgenutzten
Siedlungs- bzw. Verkehrsflachen, durch Verdich-
tung, LiickenschlieBung, Flachenrecycling usw..

Kennzeichnungen: fiir bauliche Nutzungen
vorgesehene Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(Altlastenflachen), sind im FNP gekennzeichnet.
Die Kennzeichnung hat eine Warnfunktion fiir
nachfolgende Planungen.

Nachrichtliche Ubernahmen: Planungen und
sonstige Nutzungsregelungen, die nach ande-
ren gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind,
werden im Fldchennutzungsplan nachrichtlich
Ubernommen, soweit sie fiir die Planaussagen

des FNP von Bedeutung sind: Fluglarmschutz-
zonen, Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (ein-
schlieBlich Vogelschutzgebiete), Naturschutz-
gebiete, Landschaftsschutzgebiete, Wasser-
schutzgebiete. Die nachrichtlichen Ubernahmen
werden bei Neubekanntmachung des FNP
aktualisiert.

Neubekanntmachung: Die Planzeichnung des
FNP Berlin wird in regelmaRBigen Abstanden,
i.d.R. alle 3-5 Jahre, mit allen zwischenzeitlichen
Anderungen neu gedruckt und bekannt ge-
macht.

RL-FNP: Richtlinien zum Darstellungsumfang
sowie zu Anderungen des Flichennutzungs-

plans Berlin vom 23. Januar 2001 (Amtsblatt

von Berlin vom 29.3.2001, S. 1261).

Schutzgebiete: Flachen, fir die aus Griinden
des Natur-, Landschafts- oder Wasserschutzes
bestimmte Nutzungseinschrankungen und /
oder Entwicklungsmafnahmen gesetzlich
vorgeschrieben sind.

Planungstrager: Behorden und andere Stellen,
denen dffentliche Aufgaben zugewiesen sind;
sie sind an der Aufstellung oder Anderung des
Flachennutzungsplans zu beteiligen.

Verbindlichkeit des FNP:

Der Flachennutzungsplan ist behordenverbind-
lich, fiir den einzelnen Biirger leiten sich aus
dem Plan dagegen unmittelbar keine Rechte
oder Pflichten ab. Er gibt jedoch den Rahmen
vor fiir Bebauungspldne, die fiir jedermann
verbindliche Festsetzungen zur Bebauung und
Nutzung einzelner Grundstiicke enthalten.

WE: Wohneinheiten.
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