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casanova + hernandez architects

Schwarzplan
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Stadtebau

Casanova + Hernandez

Idee / Stadtebauliche Struktur

+ Die Hybride Stadt als vielseitiger und strukturierter Masterplan
* Hybride MaRstdbe: Strukturierte Mischung aus Stadt und Gemeinde

* Begegnung der Bewohner mit der Natur (Griine Mitte, Thermometersiedlung, Quartiere

untereinander)
* Funktionsmischung und Wohn- und Arbeitstypologien in hybriden Blécken
+ Mischung aus Transportsystemen und kollektive Mobilitat
* ErschlieBungssystem
* Flexibel und anpassungsfahig hinsichtlich Dichte und Flachenverbrauch

+ 6 Quartiere gruppieren sich um die,Griine Mitte” und,Grlinen Finger”. Jedes Quartier besteht aus
mehren Clustern um einen Quartiersplatz. Jedes Cluster bildet Hausgruppen um einen gemein-

schaftlichen Freiraum.
« differenzierte abgestufte Dichte der Cluster zur,Grliinen Mitte”

+ Geschossbauten mit V und VI Geschosse, 1 Hochpunkte im Entrée eines jeden Quartiers mit XIl,

Reihen- und Doppelhduser mit Il Geschossen

Nutzungsverteilung

+ Versorgung am Stadtplatz im Erdgeschoss und Kiosk
+ Vorschlage fir verschiedene flexible Wohn- und Arbeitsformen u.a

» Gewerbe entlang der Osdorfer Stral3e im EG, allerdings nicht als Ersatzstandort geeignet
+ 6 Kita als,Inseln” integriert in die Griinzasuren zur ,Griinen Mitte” orientiert, jeweils ca. 1.170 m?

grof3, ErschlieBung ausreichend?

19.September 2014 Freie Planungsgruppe Berlin GmbH
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+ Kinder- und Jugendfreizeit im zentralen,Grlinen Finger” an der Réaumurstralle

+ Sozial- und Kulturzentrum an der Osdorfer Stral3e

+ Reiterhof mit Kinderbauernhof in der,griinen Mitte” in der nérdlichen zentralen Fuge

*+ Grundschule am Stadtplatz, kombiniert mit Sportfreiflaiche, Sporthalle nicht dargestellt, dafir
Schulsport tiberdimensioniert, Fldache insgesamt ausreichend

Griin- und Freiflaichen

« Pufferpark mit,griinen Fingern” als Ubergang zwischen Stadt und Natur

* Nutzungin den Griinzasuren und zur,Griinen Mitte” orientiert,\Vorschlag zur Abgrenzung der Kitas
durch alternative Lésungen, wie,griine Wande” Wasserflachen, Béschungen und kreative Zaune

+ Pufferzone mit Spielpldatzen und weiteren Angeboten, wie Urban Farming, Aktivitdtsinseln,
Abenteuerspielplatz

+ Diese soll zum Teil (40.000 m?) auB3erhalb der bebaubaren Flache in der,Griinen Mitte” liegen.

+ Jeder Quartiersplatz soll durch einen besonderen grof3en Baum geprdgt von einem grof3en Baum
sein.

+ Einfriedung der Hausgruppen durch unterschiedliche Hecken

+ 18 kleine Spielplatze zwischen 300 und 740 m2in den,Griinen Fingern” und der Pufferzone (3 da-
von) in der,Griinen Mitte” sowie den Quartiersplatzen integriert.

* Auseinandersetzung mit dem Baumbestand

Wohntypologie

+ Die Tiefe der Geschossbauten (der Standardwohnungen) wurde von 10 auf 12 m vergréBert,
2-Spanner

+ Die GrundsticksgréRen/Grundflaiche wurden verkleinert: von 170 m2 auf ca. 151 m? / 68 m2 bei
Reihenhdusern und von 250 m2 auf ca. 235 m? / 68 m2 bei Doppelhaushalften, an den Randern z:T.
sehr kleine Grundstlicke mit 115 m?2,die durchschnittliche Geschof3flache liegt bei 138 m?2

* 9 Wohntypologien, auch spezifische Typologien, wie flexible Apartments fiir junge Menschen,
kombinierte Wohn- und Arbeitsformen und betreute Senioren-Apartments Mischung von 3 bis 5
verschiedenen Wohntypologien in einem Cluster

ErschlieBung

* Ideen zur Verkehrsreduzierung: Geschéfts- und Dienstleistungsangebote in der Ndhe, Angebote
fir Wohn- und Arbeitsformen, fu8laufige und Fahrrad Anbindung an den S-Bahnhof, Fahrradab-
stellplatz, Buslinie und Car-Sharing mit Ladestationen, Shared Space

+ Zentrale parallele HaupterschlieBung, die alle Quartiere verbindet und durch Quartiersplatze ak-
zentuiert wird

+ Osdorfer StraBe angebaut, alle 50 m (7) Anbindepunkte an die Gbergeordnete Osdorfer Stral3e, mit
Tiefgaragenzufahrten

« Kleinteiliges internes ErschlieBungsnetz, Mischung aus konventioneller ErschlieBung und Shared
Space in dem inneren des Gebiete zur,Griinen Mitte”, Wendehammer erforderlich

« Profilbreiten / Fahrbahnen 16/ 6 m, 12/ 5 m und 10/ 5 m gedacht, im Shared Space Bereich
10/5,25 m,6/6 m und auch mal 4 m; Aufgabe der EinbahnstraBenlésungen und Verbreiterung der
Fahrbahnen

+ Zweiseitige ErschlieBung im Stidwesten

« Tiefgaragen, Gemeinschaftsgaragen auch in den Reihenhausgebieten und innerhalb der Straen

Nachhaltigkeit

+ Erhalt der Bereiche mit hoher 6kologischer Qualitat
+ Regenwasserversickerung, zwei Regenriickhaltebecken in den zentralen nérdlichen Griinzasuren

Freie Planungsgruppe Berlin GmbH 19.September 2014
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Grundéacher / Niedrigenergie-Stralenbeleuchtung

Energiestandard EnEV 2016 / ggf. Anpassung auf KfW Effizienzhaus 70 / Zertifizierung nach DGNB
Kraftwarmekopplung: entweder Fernwarme / Fotovoltaik und Blockheizkraftwerk

Einsatz von Materialien mit langer Lebensdauer und energieeffizienter Herstellung

Kurzfassung der Uberarbeitungsempfehlungen aus dem 2. Workshoptermin

* Programmerfullung und Beachtung der Hinweise aus Vorpriifung

* Einhaltung des Plangebietes

* Vorschlag fiir einen wohnvertraglichen Ersatzstandort Gewerbe

+ Sinnvolle Integration des Reiterhofs

* Prifung der Anzahl und Lage der Kindertagesstatten / Einfriedung ggf. als Barriere

* Gebdudetiefen im GeschofBwohnungsbau wirtschaftlicher gestalten (12 bis 14 m)

» Reduzierung der GrundstiicksgrofRen der Reihen- und Doppelhduser im Hinblick auf eine

Flacheneinsparung

« Starkere Berlicksichtigung des Natur- und Artenschutz durch Eingriffsreduzierung, ggf. durch Er-

hohung der baulichen Dichte an anderer Stelle
Soweit moglich Integration des vorhandenen Baumbestandes

Anmerkung aus der Vorpriifung

Das Plangebiet wurde angepasst. Die Schule und Sportflaichen nach Osten verschoben.

Die Flachen wurden im Stidosten und Stidwesten reduziert.

Der Flachenverbrauch konnte durch die oben genannten Mal3nahmen insgesamt reduziert wer-
den, ist aber immer noch hoch im Hinblick auf den Eingriff in hoch sensible Bereiche.

Sehr groB3er Griinanteil: Es werden in der bebaubaren Flache 6,8 m2/EW wohnungsnahes Griinfla-
chen und 15 m2 siedlungsnahe Griinfliche nachgewiesen.

Grol3ere bebaubare Flache aus folgendem Grund: Die von den Verfassern als siedlungsnahe Griin-
flache in der ,griinen Mitte angegebene Flache von 40.000 m?2 ist Teil des sog.,Pufferparks” und
steht in direktem funktionalen Zusammenhang mit dem Gebiet. Sie wurde aus diesem Grund der
bebaubaubaren Flache zugeordnet.

Anpassung der Baumassenverteilung: Die Grundstiicke wurden verkleinert. (Reihenhduser 151 m?2
und Doppelhduser 235 m2), aber an den Randern auch sehr kleine Grundstiicke mit ca. 115 m2

Die Baukorpertiefe beim Geschosswohnungsbau wurde von 10 auf 12 m erhéht, allerdings sind
bei der Typologie immer noch nur 2-Spanner dargestellt.

Das Programm wurde flichenmafig erfillt.

Die Wohnungszahl wird insgesamt und auch hinsichtlich der Reihen- und Doppelhaduser erreicht
und liegt im Mittelfeld. Bei Umsetzung der optionalen gewerblichen Flachen wiirde sich die Zahl
der WE im GeschofBwohnungsbau um ca. 75 WE reduzieren.

Kindertagestatten sind hinsichtlich Lage und GréBe im Prinzip nicht gedndert, Vorschlage fur al-
ternative Einfriedung (Aspekt der Sicherheit?)

Die Kitaflachen sind insgesamt eingehalten, allerdings hat jede Kita nur knapp 1.200 m2 und es
stellt sich die Frage nach der ausreichenden ErschlieBung.

+ Die Flache fiir Kinderspielpldtze wird annahernd erreicht, allerdings nach wie vor durch eine sehr

kleinteilige Versorgung.

+ Die optional vorgeschlagenen Gewerbeflachen im EG entlang der Osdorfer Stra3e sind als Ersatz

flr das Gewerbe nicht geeignet.

+ Der Reiterhof wurde integriert
+ Die Integration des vorhandenen Baumbestandes wurde dargestellt. (nicht prufbar)

19.September 2014 Freie Planungsgruppe Berlin GmbH
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+ Viele Anschlusspunkte an die Osdorfer StraBe; Es wird allerdings entlang der Osdorfer Stra3e ein
FuBweg mit einer Breite von ca. 5,70 m (mit Baumstreifen von ca. 7,70 m vorgeschlagen, der auch
als Vorfahrt dienen konnte.

Weitere Hinweise:

« 2.T. Abstandsflichenprobleme in den geéffneten Bldcken / insbesondere Offnung in den Ecken
zwischen VI- und V-Geschossern.

+ 2.T.keine Mindestabstande zwischen den Reihenhausgruppen.

* Anden Stichen zur,Griinen Mitte” sind Wendehammer erforderlich.

Stadtebauliches Konzept

Freie Planungsgruppe Berlin GmbH 19.September 2014
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nps tchoban voss nps tchoban voss mit Hager Partner AG

Schwarzplan

Stadtebau

Idee / Stadtebauliche Struktur

Nachbarschaften im Quartier

* Doppel-, Reihenhduser, Geschosswohnungsbauten und Stadtvillen bilden im Karree eine Nach-
barschaft, zwei oder mehr Nachbarschaften bilden i.d.R. zusammen ein Quartier, das flexibel ge-
mischt werden kann.

+ 5 Quartiere mit jeweils leicht verdrehten Karrees, durch Griinziige abgegrenzt und von weiteren
Griinzasuren durchzogen, die das Quartier und den angrenzenden Stadtraum mit der ,Griinen
Mitte” verbinden und auch visuelle Bezlige herstellen

+ bewusste Vermeidung von grof3flachigen, einheitlichen Strukturen durch kleinmaBstabliche Gro-
Benordnung der Karrees. (Die Karrees wurden zum Teil verlangert.)

+ als Verbindung der einzelnen Siedlungsbereiche untereinander und Anbindung an den Stadtplatz
verlauft eine ,Quartierspromenade” durch alle Quartiere,am inneren Rand die Parkpromenade

+ Am duBeren Rand VI-geschossig, Ill und IV-geschossige Mehrfamilienhduser/Stadtvillen und II- bis
lll-geschossige Reihen- und Doppelhduser.In den Quartieren starke Mischung der Typologien

Nutzungsverteilung

+ Versorgung / Zentrum am Stadtplatz, mit 3.063 m2 (nach Angabe) leicht zu hoch

+ 3 Kitastandorte:im Gebiet verteilt, mit Bezug zu Griinflaichen, Grof3en ca.zwischen 1.700 und 2.200
m2

+ Kinder- und Jugendfreizeit nicht dargestellt

+ Grundschule am Stadtplatz entlang der Bahntrasse in Verbindung mit dem Vereinssport, Vereins-
sport durch die Verschiebung aufgrund des Wanderkorridors der Arten zu den Laichgewassern

19.September 2014 Freie Planungsgruppe Berlin GmbH
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mit ca. 5.000 m2 fiir die Kampfbahn und insgesamt mit 6.750 m2 zu klein, Schule mit 1,5 ha eben-
falls zu klein.

Umweltbildungszentrum optional mit Reiterhof in der nérdlichen Griinzasur

Kein Ersatzstandort Gewerbe dargestellt

Griin- und Freiflaichen

+ Griinachsen unterschiedlicher Grof3e vermitteln zwischen der Bebauung und der ,Griinen Mitte”

(Die zentrale Griinachse ist etwas schmaler und etwas langer, Wegfall der inneren Griinziige in den
Reihenhausgebieten)

+ Kleinere Karreeplatze
+ Zonierung zur,Griinen Mitte”: Puffer zwischen Bebauung und der ,Griinen Mitte” mit einer Park-

promenade und einer inneren Schutzzone

+ Eine topografische Abgrenzung in Form eines Hohensprungs von 50 cm definiert eine klare Gren-

ze zum Landschaftsraum, Vor- und Riickspriinge der Parkpromenade, zum Teil auch als Stege ,Na-
turschutzbriicken” ausgebildet

+ Die griinen Achsen dienen der Verbindung in die Kernzonen der,Griinen Mitte” und werden zu-

dem in Teilen fir 6ffentliche Aufenthalts-, Spiel und Sportangebote genutzt. Die etwas kleineren
Zwischenrdaume der Siedlungen dienen ebenso der naturrdumlichen Vernetzung

3 Spiel- und Sportplédtze im Plan dargestellt, im Prifplan sind weitere 22 sehr kleine Flachen im
Schnitt mit 200 m2im Gebiet verteilt.

Die verbindende Quartierpromenade ist 10 m breit, soll einen asphaltierten Bereich fiir schnelle
Bewegung und einen Bereich mit Tenne unter locker gesetzten Baumen fir langsamere Bewe-
gung haben.

Wohntypologie

Geschosswohnungen i.d.R. 14 m tiefe Gebdude, 3-bis 4-Spanner
Grundstiicksgrof3en/Grundflache: 138 m2 / 70 m? bei Reihenhdusern und 157 m2 / 62,5 m2 bei
Doppelhaushalften

ErschlieBung

Ideen zur Verkehrsreduzierung: Schaffung eines attraktiven Wegenetzes und Anbindung an die
Buslinie/ggf. Shuttle-System

HaupterschlieBung tber die Osdorfer Strale, den Landweg/Réaumurstrale und eine neue west-
lich gelegene Stral3e, (mit einer Breite von 10,5 m)

5 Anbindepunkte an die Osdorfer Stral3e, Tiefgaragenzufahrten im Inneren des Gebiets

Innere ErschlieBungsstrallen bilden jeweils einen dulleren Ring um die Bebauung, als Mischver-
kehrsflache mit einer Breite von 6,50 m, im stidostlichen Quartier E verlauft die ErschlieBungsstra-
3e parallel zur Quartierspromenade

Einseitig angebaute VerkehrserschlieBung und Wohnwegenetz zur inneren ErschlieBung der Rei-
henhduser und tw.auch der Geschossbauten

Tiefgaragen in den Geschosswohnungsbauten, Stellpldtze der Reihenhausbebauung sind in
Gruppen an den Stral3enrandern (Uberwiegend im Griin) organisiert; bei Doppelhdusern auf dem
Grundstlick

« zentral verlaufende Quartierspromenade als reine Ful3ganger- und Radfahrverbindung

Freie Planungsgruppe Berlin GmbH 19.September 2014
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Nachhaltigkeit

Zum grol3en Teil solare Optimierung, viele Reihen- und Doppelhduser sind nach Siiden, zum Teil
nach Siidwesten, orientiert direkte Beheizung und Beleuchtung Uber grof3e Fensterflichen, die
Déacher und die Wande

ein Sonnenschutz zur Verschattung

mogliche Kombination mit anderen regenerativen Energieformen wie Geothermie
Regenwasserriickhaltung und Versickerung

Kurzfassung der Uberarbeitungsempfehlungen aus dem 2. Workshoptermin

Programmerfillung und Beachtung der Hinweise aus Vorprifung

Vorschlag fir einen wohnvertraglichen Ersatzstandort Gewerbe

Sinnvolle Integration des Reiterhofs

Starkere Konzentration der Quartiere:

Reduzierung der Baumasse im stidwestlichen Quartier hinsichtlich der naturschutzfachlichen Be-
lange, gleichzeitig Empfehlung zur Zusammenlegung von kleinen Quartieren im Stidwesten und
Sudosten sowie Neudimensionierung des nérdlichen zentralen Landschaftsfensters
Ausdifferenzierung der stadtebaulichen Struktur der einzelnen Quartiere; Eine starkere Mischung
der Typologien innerhalb der einzelnen Quartiere ist vorzusehen.

Empfehlung zur Uberarbeitung der Gebaudehdhenstaffelung: Insbesondere sollen die stadtebau-
lichen Rénder starker auf die jeweilige Umgebung reagieren sowie die stadtebauliche Raumkante
zur,,Griinen Mitte mit einer gré3eren Typologienvielfalt ausgebildet werden.

Reduzierung des Waldverbrauch im stidwestlichen Bereich und starkere Berticksichtigung des Ar-
ten- und Naturschutz im siidwestlichen als auch stidostlichen Quartier

Uberpriifung der Lage des Sportplatzes im Hinblick auf den erforderlichen Wanderkorridor der
Arten zu den Laichgewadssern

Soweit mdglich Integration des vorhandenen Baumbestandes

Anmerkung aus der Vorpriifung

» Die Baumassen wurden im stdwestlichen Quartier reduziert und im stidostliche Quartier umstruk-

turiert und damit der Eingriff in besonders wertvolle Bereiche und Wald im Stidwesten reduziert.

+ Das zentrale nordliche Fenster wurde schmaler und langer, Wegfall der inneren Griinachsen im

Karree.

« Starkere Durchmischung der Typologie, allerdings zulasten der Ubersichtlichkeit und Qualitat der

inneren Erschlieung

« Die Rander nach auBen sind unverdndert, nach innen zur ,grinen Mitte” groBere

Typologienvielfalt.

+ Der Sportplatz wurde verlagert, dadurch sind Schul- und Sportflichen mit zusammen 2,2 ha zu

klein.

Maoglichkeiten der Integration von Baumen in den Landschaftsfenstern (geringe Moglichkeit in
den Karrees)

Die bebaubare Flache wird inkl. siedlungsnahem Griin eingehalten

héherer Griinflaichenanteil: Es werden in der bebaubaren Flache ca. 7,7 m2/EW wohnungsnahes
und 7,6 m?/EW siedlungsnahes Griin nachgewiesen.

geringer ErschlieBungsanteil, der sich aber durch die erforderlichen Wohnwege (ca. 38.121 m?)
deutlich erhoht.

héhere Bauflache (inkl. der Wohnwege), hdhere Geschossflache

19.September 2014 Freie Planungsgruppe Berlin GmbH
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+ Die Wohnungszahl wird insgesamt erreicht, fir Reihenhauser 138 m2 und flr Doppelhauser 157
m2, Durch die Staffelung und lll-Geschossigkeit grof3ere durchschnittliche m2 bei den Reihen- und
Doppelhdusern

+ Die Spielplatzflache ist insgesamt ausreichend, nach Priifplan aber sehr kleinteilig

+ Keine Kinder — und Jugendfreizeit dargestellt

+ Kein Ersatzstandort fir Gewerbe dargestellt.

+ Unibersichtlich Wohnwegeerschlieung, keine Adressbildung

 Funktionen, wie Miill, Feuerwehr und Anlieferung auf die Rénder verlagert

Weitere Hinweise

+ Die zu geringen Abstandsflachen bei den lll-geschossigen Reihenhdusern wurden angepasst.
+ Im stdostlichen Quartier E verlauft die ErschlieBungsstral3e parallel zur Quartierspromenade:

Stadtebauliches Konzept

Freie Planungsgruppe Berlin GmbH 19.September 2014
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Schwarzplan Vergleich Stufe 2 und 3

01 casanova + hernandez architects
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Fachgutachterliche Beurteilung der Arbeiten

Die Wettbewerbsbeitrdage von casanova + hernandez architects und nps tchoban voss wurden im
Rahmen der Vorpriifung der Stufe 3 erneut fachgutachterlich beurteilt.

Das Fachgutachten zum Flacheninanspruchnahme wurde durch das Biiro Fugmann/Janotta erstellt.
Eine klimadkologische Beurteilung erfolgte durch GEO-NET Umweltconsulting.

Das ALB Akustik-Labor Berlin untersuchte die Architekturbeitrage beziiglich schalltechnischer As-
pekte.

Eine verkehrstechnische Beurteilung wurde durch PST beigetragen.

Im folgenden Kapitel werden Zusammenfassungen der Fachgutachten zur Flacheninanspruchnah-
me, der schalltechnischen und der verkehrstechnischen Beurteilung bereitgestellt.

Freie Planungsgruppe Berlin GmbH 19.September 2014
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Beurteilung der Flacheninanspruchnahme Hr. Arndt
Vorgehensweise zur Analyse des Naturflaichenverbrauchs

In allen drei Stufen der Berechnung des Naturflachenverbrauchs wurde die gleiche Methodik
zugrunde gelegt.

Spalte 1:Flachenverbrauch

Far Entwirfe der Workshopteilnehmer wurde die Flache berechnet, die zukinftig nicht mehr
als Habitatflache fiir die Arten der Griinen Mitte zur Verfligung stehen. Dabei wurden alle
Bauflachen, ErschlieBungsflachen sowie die wohnungs- und siedlungsnahen Griinflaichen
einbezogen. Es wird davon ausgegangen, dass die Griinflichen so umgestaltet werden, dass
sie flr die relevaten wertgebenden Arten der Griinen Mitte dann kein geeignetes Habitat
mehr darstellen.In allen Entwirfen wurde die freigestellte Griinflache zwischen Bahnlinie und
zukilinftiger Bebauung ermittelt und die Flachengré3e in Klammern angegeben. Diese Flache
ist von der,Griinen Mitte” abgekoppelt und ist ebenfalls eher als siedlungsnahe Griinflache zu
betrachten. Der Flachenverbrauch ist in ha angegeben.

Spalte 2: Geschutzte Biotope

Durch Uberlagerung des duBeren Umrings der Bauflidchen einschlieBlich ErschlieBung und
Grinflachen wird der Verlust der geschiitzten Biotopflachen ermittelt. Es werden die absoluten
Zahlen in Hektar fur angegeben werden. In der Nebenspalte sind die betroffenen Biotope
angegeben.

Spalte 3-5: Gesamtaggregation

Hier werden alle Kriterien aggregiert und in einer flinstufigen Skala bewertet. Enthalten sind
entsprechend dem Gutachten zur Schutzgebietskonzeption (FUGMANN JANOTTA 2012):
Seltenheit der Biotoptypen, Dauer der Wiederherstellbarkeit, Vorkommen seltener und
gefahrdeter Arten,Vorkommen der Brutvogelarten, Vorkommen Wechselkrote, Vorkommen
Zauneidechse,Vorkommen GroRer Feuerfalter,Vorkommen Stechimmen.

Durch Uberlagerung des duBBeren Umrings der Baufldchen einschlieBlich ErschlieBung und
Grunfldchen wurde der Verlust der Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere ermittelt. Es werden die
absoluten Zahlen in Hektar fir jede Wertstufe getrennt angegeben werden. Die Einstufung der
Waldfldche entlang der Bahn als siedlungsnahe Griinflache hat keinen Einfluss auf die Wertstufen
3-5.

Spalte 6:Waldflachen

Hier werden alle zusammenhangenden Waldflachen mit Einzelbestanden gréer 2000 m?2
bewertet. Durch Uberlagerung des duBBeren Umrings der Bauflichen einschlieBlich ErschlieBung
und Grinflachen wurde der Verlust der Waldflachen ermittelt. Es ist eine absolute Zahl in Hektar
angegeben. Die Waldfldche zwischen Bahnlinie und zukiinftiger Bebauung wurde hier als
Walderhalt bewertet.

Sdulendiagramme

Die ermittelten Zahlen werden in Sdulendiagrammen dargestellt und zum Vergleich mit dem
Ergebnis aus dem stadtebaulichen Workshop der Stufen 1 & 2 nebeneinandergestellt. Zur
besseren Vergleichbarkeit wurde die zusatzlich als siedlungsnahe Griinflache eingestufte
Waldflache zwischen Bahn und zukiinftiger Bebauung in den Diagrammen nicht bericksichtigt.
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casanova + hernandez architects

nps tchoban voss
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Flachenverbrauch Konzepte Stufe 3

01 casanova + hernandez 43,1 (3,1) 0 4,1 5,3 8,9 8,9

07 nps tchoban voss 39,8(3,4) 0 3,8 4,2 6,9 8,7

* ohne stdl. Boulevard; Der Wert in Klammern gibt die FlachengroRe der als siedlungsnahe Griinflache eingestuften Waldflache an der Bahn an.

Waldflachen sind in den fiinf Aggregationsstufen enthalten
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SenStadtUm 17. September 2014
IE17
Gorzawski

Lichterfelde Sud / Stidtebaulicher Workshop 19. September 2014
liberarbeitete stidtebauliche Entwiirfe aus Sicht der Griinen Mitte/ Lichterfelder Weidelandschaft

Einschdtzung durch SenStadtUm
Die Entwiirfe haben im Bereich Griinflichen kaum die Uberarbeitungsauftrige umgesetzt:

Bei der Beurteilung des Ausgleichs, der in beiden Entwiirfen durch die Bebauung zu beachten ist,
stellt der Entwurf von nps tchoban voss den geringeren Eingriff dar. Sowohl die Baufeldverteilung
als auch die GréRe der inneren ErschlieBung (Flachenverbrauch in Ifd km) nimmt mehr Riicksicht auf
die vorhandene Vegetation und das Artenvorkommen, sodass eine bessere Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz zu erwarten ist.

AusgleichsmalRnahmen ergeben sich aus verschiedenen Rechtsgrundlagen:

- dem artenschutzrechtlichem Ausgleich (Europarecht durch SenStadtUm durchzufiihren),

- dem Ausgleich von geschitzten Biotopen (BNatSchG und NatSchG Bln),

- dem waldrechtlich zu erbringenden Ausgleich (im B-Plan abzuarbeiten oder
Waldumwandlung bei Berliner Forsten zu beantragen) sowie

- der Eingriffsbewertung nach Naturschutzgesetz (unterliegt der Abwagung durch den Bezirk).

Auch aus Sicht der wohnungsnahen und siedlungsnahen Griinflaichenversorgung (max. in 15
Minuten zu erreichen) stellt sich der Entwurf von nps thoban voss ebenfalls als vorteilhafter dar:

- die Reihe(Kette) von Griinflaichen entlang der Réaumurstr. Bei Casanova/Hernandez stellt
einen unnotigen Flachenverbrauch zu Lasten des schutzwiirdigen Bereichs im Innern dar,
ohne dabei eine angemessene Aufenthaltsqualitdt in dieser Griinkette den Bewohnern zu
bieten. Auch ist nicht ersichtlich welche Vorteile diese Reihe von Abstandsgriin fiir die
stadtebauliche Antwort auf die Thermometersiedlung haben soll.

- Die Platzierung der Kitas in den Griinverbindungen stellt bei Casanova/Hernandez einen
Storfaktor fur die Nutzbarkeit dieser Grinverbindungen dar.

- Bei beiden Planen wurde die Empfehlung, die Bebauung ndher an die Bahn heranzubringen,
nicht bericksichtigt. Dies mag aus Schallschutzsicht positiv sein, steigert jedoch gleichzeitig,
die zu bewaltigenden Ausgleichsanforderungen beim Arten- und Biotopschutz und
Waldausgleich.

- Die Grunverbindung im Norden ist nicht verbreitert worden, um an dieser Stelle die
Nutzungsstation fiir den Reiterhof zu schaffen.

Empfehlung

Der Entwurf von nps Tchoban voss stellt sich in Hinsicht auf die Schutzanforderungen der
Weidelandschaft sowie die Wohnungs- und Siedlungsnahen Griinflachen als ein wesentlich
vorteilhafteres, kostengiinstigeres (Eingriffsregelung) und umsetzbareres Konzept dar.

Gorzawski
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Schalltechnische Beurteilung  Dr-Ing.Manfred Jobstvogt

casanova + hernandez architects (CHA)

Positiv:

+ gute larmrobuste stéddtebauliche Strukturen (Berlicksichtigung geschlossener Raumkanten zu den
Bahnstrecken/zur Osdorfer Stra3e hin und tGberwiegend giinstige Hohenstaffelung (Ausnahmen:
s. Zwiespaltig)

* Abstand der westlichen Randbebauung zum nachst gelegenen Gleis ca. 100 m, so dass nach We-
sten orientierte AuBenwohnbereiche nicht baulich geschlossen ausgefiihrt werden missen

+ Lage der den Kitas zugeordneten Freiflichen

Zwiespaltig:

+ 12-Geschosser an Bahnstrecken/Osdorfer Straf3e: Grundrissldsung kaum maoglich, keine ausrei-
chend ruhigen Fassaden fiir die Mindestanzahl von Aufenthaltsraumen; Stellung der Gebaude im
sudostlichen/stidwestlichen Eckbereich senkrecht zur Osdorfer StraRe/zu den Bahnstrecken - da-
durch keine,leisen Fassaden”

+ Zu geringer Abstand der Wohnnutzungen sidlich des vorhandenen Grof3spielfeldes, notwendig
wiurde hier eine Planung ausschlieBlich nicht schutzbediirftiger, nach Norden orientierter Raume

Kritisch:

* ErschlieBung der stidwestlichen Baufelder Uber zwei Strallen (Bahnseite und bahnabgewandte
Seite);

+ Lage der Schulfreiflichen in Bezug auf den Bahnlarm

+ Lage der geplanten Sportfreiflache: Abstand zu den néachsten geplanten Wohnnutzungen (u. a. 6-
und 12-Geschosser) < 40 m, Tribline kaum wirksam, da Spielfeld von den oberen Geschossen nach
wie vor einsehbar

Fazit aus der Sicht des Schallschutzes:

+ Die,Larmrobustheit” der abschirmenden Bebauung zu den Hauptlarmquellen ist im Entwurf CHA
besser geldst (hohere Gebadude, schmalere Liicken) als bei nps (Fugen wirken als ,Larmtrichter”),
daher leichte Praferenz fir diesen Entwurf.
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nps tschoban voss

Positiv:

* larmrobuste stadtebauliche Strukturen (Berlicksichtigung geschlossener Raumkanten zu den
Bahnstrecken/zur Osdorfer Straf3e hin) und glinstige Hohenstaffelung;

+ Im Vergleich zur Stufe 2 wurde im stidlichen Block an der Bahn eine Liicke geschlossen.

* leichte Schrégstellung der stidlich des vorhandenen Grof3spielfeldes geplanten Wohngebdude,
dadurch ggf.Eigenabschirmung des Baukérpers fir die zur Griinfuge ausgerichteten Fassaden

+ Abstand der geplanten Bebauung im westlichen Bereich zum nachst gelegenen Gleis ca. 120 m, so
dass nach Westen orientierte Aullenwohnbereiche nicht baulich geschlossen ausgefiihrt werden
mussten

+ Lage der Kita-Freiflachen

+ HaupterschlieBung der stidwestlichen Baufelder ausschlieBlich an den zur Bahn ausgerichteten
Gebaudeseiten (,Larm-zu-Larm-Prinzip”)

* Anordnung des geplanten Sportfeldes gegeniber einer Parkflache; zusatzlich Abschirmung zur
Wohnbebauung durch ,Triblinen-Gebaude”

Zwiespaltig:

+ Zu geringer Abstand der Wohnnutzungen siidlich des vorhandenen Grol3spielfeldes, notwendig
ware hier eine Planung ausschlieBlich nicht schutzbediirftiger, nach Norden orientierter Raume

+ Seitlicher Schalleinfall in die Quartiere durch breite Griinfugen an der Bahnseite und an der Os-
dorfer Stral3e

Kritisch (weiterhin):

+ Lage der Schulfreiflachen in Bezug auf den Bahnlarm
+ Lage des geplanten Grof3spielfeldes: Abstand zu den nédchsten geplanten Wohnnutzungen z.T. <
25m

Freie Planungsgruppe Berlin GmbH 19.September 2014
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Ergebnisse der 3. Stufe

Verkehrstechnische Beurteilung Ps.r.

Bezirk Berlin Steglitz-Zehlendorf
Lichterfelde Siid
Stadtebaulicher Workshop

Die Grundlage fur die Beurteilung der einzelnen Entwurfe bildeten die Kriterien aus

der Aufgabenstellung. Hieraus ergeben sich folgende Fragestellungen:

1.

Werden grundsétzlich OPNV-férdernde Strukturen geschaffen und werden
Vorschlage erarbeitet wie die Neubauquartiere mit Busverkehr erschlossen
werden kénnen (als Erreichbarkeitsstandard fiir den OPNYV ist ein Zielwert von
300 m Luftlinie definiert)?

Wird eine Hierarchisierung der StraBen vorgenommen (Adressbildung,
Identitat etc.)?

Werden Losungsvorschlage zum gebietsvertraglichen Umgang mit dem
ruhenden Verkehr angeboten?

Wird die Struktur der geplanten Wohnbauareale und deren interne
ErschlieBung mit Fahrrad- und FuBRgénger freundlichen Durchwegungen
geplant?

Konnen Fahrrader sicher abgestellt werden und dennoch schnell und
barrierefrei erreicht werden?

Wird die fuBlaufige Anbindung zur S-Bahn der Entwicklung entsprechend
verbessert?

Wird eine Verkniipfung an das bezirkliche Radroutennetz bzw. an andere
Ubergeordnete Radrouten (Teltowroute) vorgeschlagen?

Wie erfolgt die Anbindung der Verkehrsanlagen an das libergeordnete

StraBennetz?

Casanova + hernandez architects

Stellungnahme verkehrstechnische Beurteilung

1.

Keine Aussagen im Konzept, daher bleibt die Annahme, dass die OPNV-
fordernde Strukturen im Konzept unverandert bleiben.

OPNV- férdernde Strukturen fanden beim Entwurf Beriicksichtigung
(Busverkehr im Wohngebiet, Car Sharing).

Seite 1 von 3
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PST

2. Keine Aussagen im Konzept, daher bleibt die Annahme, dass die
Hierarchisierung der StraBen im Konzept unveréndert bleibt.
Der Entwurf zeigt eine Klassifizierung des Wegenetzes in verschiedene
StralBenprofile (Sammelstrale, Wohnstral3en).

3. Der gebietsvertragliche Umgang mit dem ruhenden Verkehr wurde durch die
Anordnung von gemeinschaftlichen durch Tiefgaragen oder Parkgaragen in
Sous-Terrain beschrieben. EFH haben eigene Garagen bzw. nutzen
Parktaschen in der Nahe.

4. Gute Anbindung fur FuRganger und Fahrrad zum S-Bahnhof,
Fahrradanbindung in der zentralen Achse und in der Pufferzone

5. Keine Aussagen im Konzept, daher bleibt die Annahme, dass die
Bereitstellung von Fahrradstellplatzen und Mietrddern im Konzept
unverandert bleibt.

Fahrradstellpldtze und Bereitstellung von Mietrddern am Stadtplatz naher der
Bahnstation

6. Keine Aussagen im Konzept, daher bleibt die Annahme, dass die fuBlaufige
Anbindung zur S-Bahn im Konzept unveréandert bleibt.
Die gute fulldufige Anbindung zur S-Bahn wird durch den Entwurf betont.

7. Keine Aussagen im Konzept, daher bleibt die Annahme, dass die
Verkniipfung an das bezirkliche Radroutennetz im Konzept unverandert
bleibt.

Die Anbindung an das bezirkliche Radroutennetz bzw. an andere
libergeordnete Radrouten wurde dargestellt.

8. Die Anbindung erfolgt tber eine Vielzahl von Knotenpunkten an das
Ubergeordnete Stral3ennetz. In Hinblick auf den zwingend flussigen
Verkehrsfluss auf der Osdorfer StraRe wirken kurz hintereinander folgende
Einmidungen untbersichtlich und fihren damit zur Verunsicherung fur den
Verkehrsteilnehmer der Gbergeordneten Stral3e. Die Folgen sind ein
stockender Verkehrsfluss und ein erhdhtes Unfallrisiko. Zielfuhrender ist die
Biindelung auf wenige Einmiindungen auf die Osdorfer Stral3e. Die
Anbindungen auf die Reamurstrafl3e und den Landweg werden als unkritisch
bewertet.

Der Straflenraum wurde verbreitert, so dass zwei streifige Fahrbahnen
angeordnet werden kénnen.

nps tchoban voss

Stellungnahme verkehrstechnische Beurteilung

Seite 2von 3
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Ergebnisse der 3. Stufe

PST

OPNV- fordernde Strukturen fanden beim Entwurf Berlicksichtigung
(Buserschlie3ung, Shuttle-System, gute Fahrradanbindung an den S-
Bahnhof).

Der Entwurf zeigt eine Klassifizierung des Wegenetzes (Sammelstral3en,
Wohnstralzen, Wohnwege).

Keine Aussagen im Konzept, daher bleibt die Annahme, dass der
gebietsvertraglichen Umgang mit dem ruhenden Verkehr im Konzept
unverandert bleibt.

Der gebietsvertragliche Umgang mit dem ruhenden Verkehr wurde durch die
Anordnung von Tiefgarage fiir Geschossbauten und strallenbegleitende
Stellplétze fiir Reihenhduser beschrieben.

Rad- und FuRwegeverbindungen tber die Quartierspromenade und zuséatzlich
die Parkpromenade als Ringweg.

Keine Aussagen im Konzept, daher bleibt die Annahme, dass die
Bereitstellung von Fahrradstellplatzen im Konzept unverandert bleibt.
Bahnhofsvorplatz — auf die Abstellméglichkeit von Fahrrddern wurde Bezug
genommen.

Die ful3laufige Anbindung zur S-Bahn erfolgt Gber die zentral verlaufenden
Quartierspromenade und Parkpromenade.

. Eine Anbindung an das bezirkliche Radroutennetz bzw. an andere

Ubergeordnete Radrouten wurde im Konzept beriicksichtigt.

. Die hohe Anzahl an Anbindungen an die Hauptverkehrsstral3e (Osdorfer

Stral3e) bewirkt eine Unubersichtlichkeit einmiindender Stral3en. Das fiihrt zu
einer Verunsicherung des Verkehrsteilnehmers auf der tibergeordneten
StralRe, zu erhohtem Unfallrisiko sowie zum Stocken des flieRenden Verkehrs.
Die Zufahrten sollten auf das Wesentliche reduziert werden. Die Anbindungen
der U-férmigen ErschlieBungsstral3en kurz vor dem Knotenpunkt auf das
Ubergeordnete Stral3ensystem reduzieren die erforderlichen Aufstelllangen.

aufgestellt: Werder (Havel), den 18.09.2014
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PST GmbH
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Stadtebauliche Kenndaten im Quervergleich

casanova + hernandez architects nps tchoban voss
1. Flachenbilanz Vorgabe absolut Anteile absolut Anteile
1. Flachen Summen Summen
Flache gesamt in m? 965.212 965.122 100% 965.212 100%
Flache "Grune Mitte" ca. 57 ha 533.459 55% 567.495 59%
davon siedlungsnahe Grinflache bis zu 4,0 ha 0 17.564
Bebaubare Flachen ca. 39 ha 431.663 45% 397.718 41%
1.1. Bebaubare Flache im Einzelnen 431.663 100% 397.718 100%
ErschlieBungsflache 77.021 18% 55.838 14%
Ifd. m StraRe 7.149 6.412
StralRenprofil 45-16,0m 6,5m; 10 m
Griin- und Freiflachen 33,9 ha-82,5ha 117.029 27% 94.354 24%
wohnungsnahe Griinflache 27.000 - 34.000 m? 34.253 47.264
siedlungsnahe Grinflache bis zu 40.000 m? 75.516 38.787
offentliche Kinderspielplatze 6.900 - 8.500 m? 7.260 8.303
Soziale Infrastruktur, Sport ca. 34.450 m? 34.718 8% 28.087 7%
Kinder- und Jugendfreizeit ca. 450 m? 240 0
Kita ca. 7.000 m? 6.995 6.438
Grundschule 17.000 m? 17.042 14.902
Sportflachen (Vereine) 10.000 m? 10.441 6.748
Baufléche 202.895 47% 219.439 55%
2. _ Stadtebauliche Kenndaten
2.1 Stadtebauliche Dichte
Bauflache 202.895 219.439
Grundflache 75.801 80.726
Geschosse (Anzahl) - Xl - Vi
Geschossflache gesamt (GF) 260.151 285.690
GRZ (Bauflache) 0,4 0,4
GFZ (Bauflache) 1,3 1,3
GFZ (bebaubare Flache) 0,6 0,7
2.2 Geschossflache nach Nutzung
Geschossflache gesamt 260.151 100% 285.690 100%
Einzelhandel (EH) 5 1.247 0% 3.063 1%
sonstige gewerbliche Nutzungen 570-2.150m 0 0% 748 0%
Wohnen 258.904 100% 281.879 99%
2.3 Geschossflache Wohnen nach Gebaudearten
Wohnen 258.904 100% 281.879 100%
Geschosswohnungsbau 154.000-189.000 m? 175.668 68% 188.219 67%
Reihenhauser 5 76.977 30% 86.660 31%
Doppelh&user 74.800-91.800m 6.259 2% 7.000 2%
2.4 Wohneinheiten/Gebaude
Anzahl der Wohneinheiten gesamt 2.200 - 2.700 2.495 100% 2.617 100%
Geschosswohnungen (GF 93 m?/ WE) 75% 1.889 76% 2.024 77%
Reihenhauser / Doppelhaushélften 25% 606 24% 593 23%
durchschnittliche GF/WE in RH und DHH 137 158

Besonderheiten

3. Anmerkungen zur Vorgehensweise der Vorpriifung - Differenzen zu Flachenbilanzen der Architekten

casanova + hernandez architects nps tchoban voss

Bebaubare Flache
inklusive aller siedlungs- und wohnungsnahen Grinflachen aufgrund direkten funktionalem
Zusammenhang, daher kein siedlungsnahes Grun in "Griner Mitte"

ErschlieBung
ohne Wohnwege gerechnet, mit Wohnwegen wiirde sich der
ErschlieBungsflachenanteil auf 96,788 m?2 erhohen (22%);
Stellplétze an Stralen und straRenbegleitendes Griin (wo
nachvollziehbar) zur ErschlieBung gezahlt

Griinflaichen

Stadtplatz nur zur Hélfte statt ganz als Griinflache gewertet; Quartiersplatze als Grinflachen gewertet;

inklusive 5 Kinderspielplatzen in "Griner Mitte"; Stadtplatz zur Hélfte als Griinflache gewertet;
straBenbegleitendes Griin nicht mit gezahlt; siedlungsnahes Griin am Stadtplatz zu wohnungsnahen gezahlt;
ohne Kita-Grundflachen; Flache der Quartierspromenade aufgeteilt zu wohnungsnahen

Grunflachen bzw. zur ErschlieBung
offentliche Kinderspielplatze sind nicht alle im Lageplan ausgewiesen (3 fehlen)

Soziale Infrastruktur
Grundsttickssituation der zwei sozialen Einrichtungen im Norden ist ungeklart Schulstandort zu klein
Sportfreiflache zu klein

Grundflache
ohne Kultur- und Sozialzentrum (499 m?) - dieses wird als soziale Infrastruktureinrichtung und nicht als  vermutlich inklusive sozialer Infrastruktur berechnet
Gewerbe gezahit

Geschossflache nach Nutzung

Kioske als Einzelhandel statt als Gewerbe gewertet; Einzelhandel und Gewerbe nicht prifbar, weil nicht konsistent
angegeben wo und tber wieviel Geschosse;
6952,06 m? Wohnen sind optionale Gewerbefldchen, aber nicht gesondert als Gewerbe gewertet wenn angenommen wird, dass Einzelhandel in EG des VI-Geschossers

und Arztehaus Uiber 2 Geschosse (z.T. in Planen dargestellt), dann
identische Zahlen wie von nps tchoban voss

Geschossflaiche Wohnen/Wohneinheiten

Terassenhauser zu Reihenh&dusern gerechnet Reihenh&user ohne Staffelung berechnet, da im Nutzungs- und
Funktionsplan nur ll- und lll-geschossige RH angegeben sind;
im Plan zum stadtebaulichen Konzept wird Staffelung dargestellt (I1+1) -
diese wird als Chiffre verstanden;
wirde Staffelung beriicksichtigt werden, wirde sich Geschossflache
erhéhen auf rund 88.000 m?

FPB GmbH
Druckdatum 18.09.2014



